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ZAVAZNE STANOVISKO

organu Uzemniho planovani

Méstsky ufad Dacice, odbor stavebni ufad, usek uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani
(dale také ,ufad uzemniho planovani®), ktery je vécné a mistné pfislusny k vydani zavazného
stanoviska organu uzemniho planovani, na zakladé zvlastnich ustanoveni § 334a zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, prezkoumal podle § 96b odst. 3 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také
,stavebni zakon®), nize uvedeny zadmér. Zavazné stanovisko je vydano podle § 96b odst. 1 stavebniho
zakona.

Zadatel, Agroprojekt Jihlava, spol. s r.o., Strojirenska 4/7, 586 01 Jihlava (investorem je Obec Cesky
Rudolec, Cesky Rudolec 123, 378 83 Cesky Rudolec), podal ufadu uzemniho planovani dne
10.05.2024 pod €. j. DACI/12840/24/0OSU zadost o vydani zavazného stanoviska k zaméru:

»Rekonstrukce budovy byvalé posty na byty, Cesky Rudolec“ na pozemcich p. &. 56, 2644 a
na stavebnim pozemku p. &. st. 56 v katastralnim uzemi Cesky Rudolec. Pfedmétem predlozeného
zameéru je rekonstrukce objektu byvalé posty €. p. 9 na bytovy diim s ordinaci. Objekt o rozmérech cca
17,6 x 17,7 m je Ctyfpodlazni Castecné podsklepeny s podkrovim, kde nové v 1.NP, 2.NP a podkrovi
vznikne 5 novych bytovych jednotek. Soucasti 1.NP bude ordinace praktického Iékare.

SO 01 — stavebni Upravy objektu

Tvar objektu zlstane zachovan. Nové se pocita s celkovym zateplenim podlah a stfechy. Dispozi¢né
budou zménéna vSechna podlazi. Stavajici plastova okna a dvefe s izolaénim dvojsklem zlstanou
zachovana. Nové bude vybudovana na severozapadni strané objektu rampa jako vstup do ordinace
v 1.NP.

1.PP - sklepni prostory jsou situované ve vychodni Casti budovy. Stavajici dvé sklepnich kéje
zUstanou nedotéeny.

1.NP - ordinace v tomto podlaZzi bude pfistupna pfes nové vybudovany hlavni vstup na severozapadni
strané. Centralni chodba uprostied budovy zajiStuje vstup do bytové jednotky €.1. Ve vychodni
pristavbé dojde k vybourani stavajiciho socidlniho zazemi a opravé omitek. Mistnosti zde budou nové
slouzit jako sklady pro bytovou jednotku a k ulozeni kol a koc¢arkd(. Vychodni vstup do kolarny
jednokfidlymi dvefmi zUstane zachovan.

2.NP - nové zde vzniknou 2 bytové jednotky tj. bytova jednotka €. 2 a bytova jednotka ¢. 3. Nové
pficky oddélujici jednotlivé mistnosti bytu budou zhotoveny z cihelnych tvarnic. Ve vychodni &asti
tohoto podlazi dojde k vybudovani socialnich zazemi spolu s kuchyfiskymi kouty.

3.NP - v tomto patfe vznikne bytova jednotka &. 4 a bytova jednotka €. 5. Budou realizovany SDK
pricky. Po obvodu bude provedeno zatepleni stfechy mineraini izolaci a SDK konstrukcemi. Nové zde
také vznikne 8 stfeSnich okennich otvord. Zaroven bude stfes$ni ¢ast z jihozapadni strany stavebné
upravena. Nové zde vznikne tzv. sedlovy vikyf.

Zamér, definovany vySe uvedenym textovym popisem a ovérenou &asti predlozené
dokumentace, ktera je pfilohou tohoto zavazného stanoviska, je pfipustny.

Odlvodnéni:

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

e Zadatelem predlozena projektova dokumentace (Ing. Josef Mikulagek, 02/2024)

e Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen
,PUR) zavazna ode dne 01.03.2024

e Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1., 2., 3., 4a, 5., 6., 7., 8., 9. a
11. aktualizace uginné od 19.01.2024 (dale jen ,ZUR")

e Uzemni plan Cesky Rudolec uginny od 15.12.2018 (déale jen ,UP*). Dne 30.07.2020 nabylo
uginnost rozhodnuti v pfezkumném fizeni. Pfedmétné (dzemi neni vySe uvedenym
pfezkumnym fizenim dotéeno.
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Ufad uzemniho planovani posoudil zamér dle § 96b odst. 1 stavebniho zakona a shledal, Ze vyvolava
zménu v uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona. Ufad uzemniho planovani pfezkoumal
zameér dle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pFipustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cil a ukoll tzemniho planovani
dle § 18, § 19 a § 19a stavebniho zakona, ¢i nikoliv.

Stavajici predmétny objekt se nachazi v centru sidla Cesky Rudolec. Stavba se nachazi v prostoru
navsi, ktera tvofena obytnou zastavbou a objekty ob&anské vybavenosti.

Dle PUR prochazi spravnim Gzemim obce zamér E20 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Dasny-
Slavétice a souvisejici plochy pro rozSifeni elektrické stanice 400/110 kV Dasny, ktery v3ak jiz svou
podstatou nema vliv na posuzovany zamér, a dle dostupného podkladu Ministerstva primyslu a
obchodu prochazi navrhované dvojité vedeni v uzemi mezi obcemi Horni Radikov a Markvarec
(Aktualizaci &. 4a ZUR byl vymezen koridor Ee40 ZVN 400kV Koé&in - Slavétice, ktery neni
pfedmétnym zamérem doten). Pfedmétny zamér nezasahuje do zadného dalSiho koridoru ani plochy
dopravni nebo technické infrastruktury, nezasahuje do zadné rozvojové plochy. Dle PUR predmétny
zameér zasahuje do specifické oblasti SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gzemi suchem). Dle PUR musi byt chranény ve vefejném zajmu hodnoty Gzemi, krajinny raz
jedine€né urbanistické struktury, struktury osidleni a krajiny.

Obecné pozadavky PUR jsou splnény, nejedna se o zamér vymykajici se méfitku krajiny ani
charakteru zastavby.

Dle ZUR ptedmétny zamér nezasahuje do zadného koridoru ani plochy dopravni nebo technické
infrastruktury, nezasahuje do zadné rozvojové plochy. Pfedmétny zamér je navrzen v Uzemi, pro které
je v ZUR upFesnéna specificka oblast republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem, ktera zahrnuje do svého Uzemi oblasti, v nichZ je potfeba fesit
problém sucha zpUsobeny nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou
povrchové a podzemni vody a v nichZ je vysSi riziko stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim
uzemim CR. ZUR nepfipousti zastavbu vymykajici se méFitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné
narusujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

Predlozeny zamér je navrzen v souladu s pozadavky ZUR.

Predmétny zémér se dle UP nachézi v zastavéném Uzemi ve stabilizovanych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné - venkovské SV a plochy vefejnych prostranstvi PV.
Zaroven se predlozeny zamér dle UP nachazi ve vymezeném lzemi zasadniho vyznamu pro ochranu
hodnot.

PFipustnym vyuZitim ploch smiSenych obytnych - venkovskych je mj. bydleni v bytovych domech,
souvisejici ob&anské vybaveni, nerusici vyroba a sluzby. Zastavénost je stanovena max. 40 %. Dale
je nepfipustné ve stabilizovanych plochach zvy3ovat stavajici vySkovou hladinu.

Hlavnim vyuZitim ploch vefejnych prostranstvi jsou vefejnd prostranstvi, zejména navsi a ulice.
PFipustnym vyuZitim jsou mj. sidelni zelen, stavby a prvky drobné architektury a méstského mobiliafe,
stavby a zafizeni dopliuji vefejna prostranstvi (napf.: vefejna WC), obCanska vybavenost sluditelna
s uCelem a funkci vefejného prostranstvi, mistni a ucelové komunikace, zastavky vefejné dopravy,
komunikace pro pési a cyklisty, ostatni dopravni infrastruktura slucitelna s ucelem a funkci vefejného
prostranstvi, technicka infrastruktura.

Podminky ochrany uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot: respektovat uzemi zasadniho
vyznamu pro ochranu hodnot, nepfipustit stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které by mohly nepfiznivé
ovlivnit vzhled, prostredi, estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny. Zastavba musi byt i nadale
umistovana na hranici s vefejnym prostranstvim, vySkova hladina, padorysné, hmotové a proporéni
feSeni nové zastavby musi respektovat charakter konkrétni navsi nebo ulice, bude jej dotvaret
prostfedky soudobé architektury a nebude rusivé ovliviiovat zachovanou okolni zastavbu. Na mistech
proluk po zaniklé zastavbé je nepfipustné zfizovat parkovaci a manipulaéni plochy.

Predlozeny zamér bytového domu a ordinace je dle UP v dotéené plose, plochy smisené
obytné - venkovské, pripustny. Realizaci zaméru nebude ménéna stavajici zastavénost ani
vySkova hladina zastavby. Realizace pristupového chodniku s rampou, opérné zidky a
zatravnéné plochy je dle UP v plochach vefejnych prostranstvi pfipustna.

Dle stavebniho zakona (cili a ukoli dzemniho planovani) uzemni planovani ve vefejném zajmu

chrani hodnoty dot&enych uzemi. Dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném

zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi. Ukolem Gzemniho planovani je mj. dle § 19 odst. 1

pism. d) stavebniho zakona stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky

na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporfadani a
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feSeni staveb, dle § 19 odst. 1 pism. i) stavebniho zakona stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury. Charakter uzemi se dle § 19a stavebniho zakona uruje zejména podle funkéniho
vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani verejnych prostranstvi, dalSich prvk( prostorového
uspofadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi,
vCetné jejich vzajemnych vztahl a vazeb, a to prfedevS§im vymezenim v Uzemné planovaci
dokumentaci.

Vzhledem k vysSe uvedenému realizaci zaméru nedojde ke zméné urbanistického a
architektonického razu lokality a méritka zastavby lokality a nebudou naruseny hodnoty uzemi
dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona. V ramci posouzeni zaméru podle § 19 odst. 1 pism. d) a e)
stavebniho zakona organ uzemniho planovani dospél k zavéru, ze predlozeny zamér je
v souladu se stavajicim prostorovym usporadanim a charakterem tzemi.

Z uvedenych davodu je posuzovany zamér pfipustny z hlediska souladu s PUR, ZUR, UP i
z hlediska uplatriovani relevantnich cilti a akolti tzemniho planovani (ustanoveni § 18 odst. 4,
§ 19 odst. 1 stavebniho zakona). Soucasti tohoto zavazného stanoviska je priloha obsahujici
ovérené casti predlozené projektové dokumentace.

Platnost zavazného stanoviska dle § 96b stavebniho zakona je 2 roky ode dne vydani. Platnost
zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v Uzemi.

,otisk ufedniho razitka“

Digitalné podepsal Ing. Irena Nevrklova
Datum: 07.06.2024 14:22:50 +02:00

Ing. Irena Nevrklova
opravnéna osoba ufadu uzemniho planovani
odbor stavebni ufad MéU Dacice

Pfilohy: 1. ovéfeny vykres situace
2. ovéfeny vykres pohledud
Obdrzi: Agroprojekt Jihlava, spol. s r.o., Strojirenska 4/7, 586 01 Jihlava
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